ZAKLADAJUCA ZMLUVA

pozemkového spolotenstva viastnikov lesov, pozemkov a iného majetku

Nazov : Urbariat Sem$a — pozemkové spolocenstvo

Sidlo : Sems3a

zo dfa 10.11.2013

Urbariat Sem3a- @
pozemkové spolofenstvo
044 21 SEM3A €. 116
1€0: 42 325 897, DIC: 2023993796




Zmluva
o zaloZeni spologenstva s pravnou subjektivitou vlastnikov podielov

spolo¢nej nehnutelnosti

Vlastnici podielov spoloénej nehnutefnosti zapisanej v pozemkovej knihe v katastralnom
uzemi obce Sem3a a obce Velkd Ida

Kataster obce Sem3a
Cislo listu viastnictva Cislo parcely Vymera v m’ Druh pozemku
848 685 35857 trvaly travnaty porast
927 435 948 trvaly trdvnaty porast
855 704/2 11 259 trvaly trdvnaty porast
705/2 11781 orna pbda
706/1 12 258 trvaly trdvnaty porast
707/2 25 trvaly travnaty porast
708/1 376 490 ornd p6da
709/2 5683 trvaly travnaty porast
709/3 13 trvaly trdvnaty porast
714/2 2611 ostatné plochy
spolu pofnohospodarske 891 925
pozemky
855 755/1 136 512 lesny pozemok
856 925/2 72 959 lesny pozemok
spolu lesné pozemky 209 471
CELKOVA VYMERA POZEMKOVEHO SPOLOCENSTVA
V KATASTRALNOM UZEM( OBCE SEMSA 1101396
Kataster obce Velka Ida
Cislo listu viastnictva Cislo parcely Vymera v m’ Druh pozemku
7637 3349 38915 ornd poda
7728 3305 1067021 ornd pdda
spolu pofnohospodarske 1105936
pozemky
1038 3304 533 383 lesny pozemok
spolu lesné pozemky 533 383

CELKOVA VYMERA POZEMKOVEHO SPOLOCENSTVA
V KATASTRALNOM UZEMI OBCE VELKA IDA 1639319

CELKOVA VYMERA POZEMKOVEHO SPOLOCENSTVA 2 740 688

Tt



edeni v zozname vlastnikov podielov spolognej nehnutefnosti / ktory je siéastou zmluvy/
uzatvaraji tato zmluvu, ktorou zakladaju podla ustanovenia § 4 ods. 1 zadkona NR SR &.
97/2013 Z.z. spolotenstvo s pravnou subjektivitou vlastnikov podielov spolocnej

nehnutelnosti.
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Uvodné ustanovenie

Spoloéenstvo s pravnou subjektivitou / dalej len spolotenstvo / vznika diiom registracie
spolo&enstva v registri pozemkovych spoloZenstiev vedenom obvodnym lesnym uradom

v Kosiciach.

¢l.2.

Nézov a sidlo spologenstva

Spoloénici sa dohodli, Ze spoloéenstvo bude vystupovat v pravnych vztahoch pod nazvom
Urbariat — pozemkové spologenstvo Sem3a.
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¢l.3.

Ukel spoloéenstva

Ugelom spolotenstva je raciondine hospodarit na spolognej nehnutelnosti alebo na
spolotne obhospodarovanych nehnutelnostiach, ich spoloéného uZivania a obstaravania
spolo&nych veci vyplyvajucich zo spoluvlastnictva k nim , pricom
1)

a) vykonéva pofnohospodarsku prvovyrobu a s fiou suvisiace spracovanie alebo Upravu

pofnohospodarskych produktov,
b) hospodéri v lesoch a na vodnych plochach

2) Spologenstvo vykonéva Cinnosti podfa odseku 1 v sulade s osobitnymi predpismi

3) Spologenstvo mbie vykondvat aj inu podnikatelsku &innost podla osobitnych predpisov



¢l.4a.

Orgény spolo&enstva, ich opravnenia a povinnosti

Orgénmi spolotenstva st :

a) valné zhromaidenie

b) vybor

c) dozornarada

Volebné obdobie organov spoloenstva su 4 roky

¢l.5

Valné zhromaidenie

Valné zhromazdenie je najvyssim organom spoloéenstva. Valné zhromaZdenie sa sklada zo
véetkych &lenov spologenstva. Do pdsobnosti zhromaZdenia patri

a) schvalovat zmluvu o spologenstve a jej zmeny ,

b) schvalovat stanovy a ich zmeny ,

c) volit a odvolavat élenov organov spoloéenstva uvedenych v €l. 4 pism. b) c) ,

d) rozhodovat o oddeleni ¢asti spolotnej nehnutelnosti,

e) rozhodovat o hospodareni spoloéenstva, spdsobe uZivania spolotnej nehnutefnosti
a spolo¢ne obhospodarovanych nehnutefnosti a nakladani s majetkom spologenstva,

f) schvalovat roén( uétovnu uzavierku,

g) rozhodovat o rozdeleni zisku a spdsobe Uhrady straty,

h) rozhodovat o vstupe a podmienkach vstupu spolotenstva do obchodnej spolognosti
alebo do druistva,

i) rozhodovat o zrudeni spolo¢enstva,

j) rozhodovat o daldich zaleZitostiach spolocenstva, ak rozhodovanie o nich nie je
zverené inym organom spolocenstva,

zhromazdenie rozhoduje v bodoch a), b), d), h) a i), nadpoloviénou va&sinou vietkych hlasov
spolofenstva, v ostatnych pripadoch zhromaidenie rozhoduje nadpolovitnou védsinou
hlasov ¢lenov spolotenstva, ktorych podiely na spoloénej nehnutefnosti nespravuje alebo
s ktorymi nenaklada slovensky pozemkovy fond ( dalej len fond ).Prehlasovani Clenovia
spolofenstva majli pravo obrétit sa na sud, aby rozhodol o neplatnosti rozhodnutia
zhromaZdenia. Prijaté rozhodnutia stdu su pre vietkych ¢lenov spologenstva zavazné.



d)

e)

f)

g)

h)

)

¢l.6.

Zasadnutie zhromazdenia zvoldva vybor spoloéenstva najmenej raz za rok,

Vybor je povinny pozvat na zasadnutie zhromaZdenia najmenej 30 dni pred terminom
zasadnutia vietkych &lenov spoloéenstva a fond, ak fond spravuje podiely spoloénej
nehnutelnosti alebo s nimi naklada,

Vybor najmenej 25 dni pred terminom zasadnutia zhromaZdenia uverejni oznamenie
ozasadnuti zhromaidenia na obvyklom mieste uverejnenia, obvyklé miesto
uverejnenia uri spoloéenstvo v stanovach,

V pozvanke na zasadnutie zhromazdenia a v ozndmeni o zasadnuti zhromaZdenia vybor
uvedie nazov a sidlo spoloenstva, miesto, détum a hodinu zasadnutia zhromaZdenia,
adaj , & ide o tiastkovi schédzu alebo mimoriadne zasadnutie zhromaZdenia, program
zasadnutia zhromaidenia a pougenie o moznosti zi¢astnit sa zasadnutia zhromazdenia
prostrednictvom zastupcu na zaklade splnomocnenia,

Ak vlastnik podielu spoloénej nehnutefnosti prevadza svoj podiel podfa § 9 ods. 7
zakona, alebo ak fond prevadza podiel vo vlastnictve $tatu podfa § 11 ods. 2 zakona,
vybor to uvedie v programe zasadnutia zhromaZdenia.

Vybor je povinny informovat obvodny lesny Urad o zasadnuti zhromazdenia do 30 dni
odo dna jeho konania.

Vybor je povinny zvolat zasadnutie zhromaZdenia, ak ho oto pisomne poZiadaji
denovia spolotenstva, ktorych hlasy predstavuji aspori tretinu hlasov Elenov
spologenstva, vtermine, ktory navrhnu Elenovia spologenstva. Ak vybor nezvola
zasadnutie zhromazdenia alebo ak ho zvola vinom termine, na ktorom sa nedohodol
s €lenmi spologenstva, ktori ho o zvolanie poZiadali, zasadnutie zhromaZdenia zvold na
navrh spinomocneného zéstupcu &lenov spoloéenstva obvodny lesny urad, obvodny
lesny urad ma povinnosti vyboru podfa § 14 ods. 1 zakona.

Ak uplynie volebné obdobie orgénu spolotenstva anie je zvoleny novy organ,
zasadnutie zhromaidenia zvold obvodny lesny Urad. Takto zvolaného zasadnutia
zhromazdenia sa zGZastni zamestnanec miestne prislusného obvodného lesného
Uradu, ktory ho bude viest aZ do zvolenia predsedu zhromaZdenia.

Kazdy &len spoloenstva ma pri rozhodovani o pravach a povinnostiach taky pocet
hlasov, aky mu patri podfa pomeru uUéasti &lena spoloCenstva na vykone prav
a povinnosti vyplyvajlcich z Eélenstva v spologenstve vyjadreny podielmi na spolognej
nehnutelnosti.

O priebehu rokovania zhromaidenia a o prijatych uzneseniach sa spisuje zapisnica,
ktord podpisuje predseda aoverovatel zvoleny valnym zhromazdenim. Sucastou
zapisnice je prezenénd listina, plnomocenstvd, pripadne iné dokumenty ktoré boli
predmetom rokovania. Zapisnicu spolu s prilohami uloZi vybor na mieste na to
vyhradenom, ktory je povinny ju kedykolvek predloZit na nahliadnutie ¢lenovi alebo
&lenovi dozornej rady spolo¢enstva, ked' o tieto dokumenty poZiada.




a)

b)

c)

d)

e)

f)

&7,

Vybor

Vybor je vykonnym a $tatutarnym orgdnom spologenstva. Riadi ¢innost spoloZenstva
a rozhoduje o vietkych zéleZitostiach, o ktorych to ustanovuje zékon &. 97/2013 Z.z.,
zmluva o spologenstve alebo stanovy alebo o ktorych tak rozhodne zhromaZdenie, ak
nie st zverené zakonom inym orgdnom spolocenstva.

Vybor koné za &lenov spoloéenstva okrem fondu, pred sidmi a organmi verejnej
spravy vo veciach podnikania na spoloénej nehnutelnosti alebo na spolocne
obhospodarovanych nehnutefnostiach, ich spoloéného uZivania a obstaravania
spoloénych veci vyplyvajucich z ich vlastnictva, alebo ich méze zastupovat vo veciach
nadobutdania vlastnictva k spornym nehnutefnostiam, ktoré sa maju stat sucastou
spolo¢nej nehnutefnosti.

Vybor mé pat &lenov. Rokovanie vyboru organizuje ariadi predseda spoloCenstva.
Predsedu spoloéenstva voli vybor zo svojich clenov.

Vybor zodpoveda za svoju &innost zhromazdeniu. Za vybor kona navonok predseda
spolo&enstva. Ak je na pravny ukon, ktory robi vybor, predpisand pisomna forma, je
potrebny podpis predsedu a aspori jedného dal3ieho &lena vyboru.

Predsedu spoloéenstva v &ase jeho nepritomnosti zastupuje povereny Clen vyboru
zapisany v registri.

Clenovi vyboru mozno priznat za vykon jeho funkcie odmenu. Vy3ku odmeny urti
zhromazdenie.

¢l.8

Dozorna rada

Dozorna rada kontroluje &innost spologenstva a prerokuva staznosti jeho clenov.
Dozorna rada zodpovedd za vykon svojej ¢innosti zhromaZdeniu.

Dozorna rada ma troch &lenov. Poéet élenov dozornej rady, ktori nie su lenmi
spoloéenstva , musi byt men3i ako poéet &lenov dozornej rady, ktori su &lenmi
spoloéenstva. Clenstvo v dozornej rade je nezlucitelné s clenstvom vo vybore.

Na ¢ele dozornej rady stoji predseda dozornej rady. Predsedu dozornej rady voli
dozorna rada z ¢lenov dozornej rady.

Clenovi dozornej rady mozno priznat za vykon jeho funkcie odmenu. Vy3ku odmeny
urci zhromazdenie.

Dozorna rada ma pravo zvolat zhromaZdenie, ak dochadza alebo uZ do3lo

k bezddvodnému zniZeniu majetku spolotenstva alebo ak je podozrenie, Ze do3lo

k porudeniu zakona alebo inych vieobecne zdvadznych pravnych predpisov alebo

k porugeniu zmluvy o spolo&enstve alebo stanov, dozorna rada ma v takomto pripade
povinnosti vyboru podla § 14 ods. 1, zdkona.




¢l.9

Zmierovacia komisia

a) Spory medzi ¢lenmi spoloCenstva, ktoré sa tykaju ich prav a povinnosti vyplyvajucich
z ¢lenstva v spologenstve, riedi zmierovacia komisia. Zmierovacia komisia nemdze
rozhodovat o viastnickych vztahoch k podielu spolocnej nehnutelnosti.

b) Zmierovacia komisia riesi spory medzi &lenmi spolo¢enstva podfa zakona, podfa
zmluvy o zaloZeni alebo podla stanov. Prejednanie sporu zmierovacou komisiou
predchéadza konaniu podfa Obtianskeho sudneho poriadku.

¢) Stanovy podrobnejsie upravia pdsobnost zmierovacej komisie, jej konanie a pocet
&lenov zmierovacej komisie, ako aj spdsob ich volby

d) Vysledkom konania zmierovacej komisie je pisomny zmier Ucastnikov sporu alebo
odporudanie, aby G¢astnici konania podali ndvrh na zacatie konania pred sidom.
Na&vrh na za&atie konania pred sidom mozu G€astnici zmierovacieho konania podat aj
vtedy, ak sa do $tyroch mesiacov od podania navrhu na zmierovacie konanie
nedosiahol vysledok konania.

¢l.10

Zé4kladné prava a povinnosti ¢lenov spolofenstva

a) Podielat sa na rozvoji, riadeni a kontrole ginnosti spologenstva, volit a byt voleny do
jeho orgéanov.

b) Predkladat ndvrhy na zlep3enie &innosti spologenstva, vznasat pripomienky a otazky
na organy spologenstva a byt o ich vybaveni informovany.

¢) Podielat sa na vyhodach, ktoré spologenstvo poskytuje svojim ¢lenom podfa stanov
a vieobecne zéviznych predpisov a pravnych noriem.

¢l.11

Zrugenie a zanik spolocenstva

Spolo&enstvo sa zruiuje

a) Nadobudnutim vlastnictva k spolognej nehnutelnosti alebo spolotne
obhospodarovanym nehnutefnostiam jednym vlastnikom,

b) Diiom uvedenym v rozhodnuti sidu o zru$eni spoloéenstva alebo diiom, ked toto
rozhodnutie nadobudne pravoplatnost,

¢) Zrudenim konkurzu po splneni rozvrhového uznensenia, zru$enim konkurzu z dévodu,
e majetok ipadcu nepostacuje na thradu vydavkov a odmenu spravcu konkurznej
podstaty, zamietnutim névrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku,



zastavenim konkurzného konania pre nedostatok majetku, zruenim konkurzu pre
nedostatok majetku alebo zru$enim konkurzu po spineni kone¢ného rozvrhu vytazku,
d) Rozhodnutim zhromaZdenia,

Na zru$enie spologenstva sa primerane vztahuji vieobecne ustanovenia o likvidacii
spolocnosti.

Spolo¢enstvo zanika dfiom vymazu z registra.

¢l.12

Fond

1) Fond spravuje podiely spoloénej nehnutelnosti vo vlastnictve Statu
2) Fond naklada s podielmi spolo¢nej nehnutelnosti

a) Nezistenych vlastnikov alebo ktorych vlastnicke pravo nie je evidované v katasri
nehnutefnosti
b) Ku ktorym nebolo vlastnicke pravo preukdzané

Fond neméie pozemky, ktoré zodpovedaji podielom spoloénej nehnutelnosti podfa
odsekov 1 a 2 sam uzivat, ale ich na G&ely podla §19 zdkona prenajima spoloenstvu alebo za
rovnakych podmienok najomcovi, ktorému &lenovia spolocenstva prenajali spolo¢nu
nehnutelnost.

Fond vykonava prava ¢lena spologenstva, len ak zhromaZdenie rozhoduje podfa § 14 ods.
4 pism. a), b), d), h) a i) zakona.

Fond v konani pred siidom alebo orgdnom verejnej spravy kona v mene vlastnikov
spoloénej nehnutelnosti podla odsekov 1 a 2 vo veciach podielov spolo¢nej nehnutelnosti,
a to aj vtedy, ak vlastnicke pravo tychto vlastnikov je sporné.

¢l.13

Zaveretné ustanovenia

Clenmi spolo¢enstva podla § 2 ods. 1 pism. a) aZ c) zdkona su vsetci vlastnici podielov
spoloénej nehnutelnosti. Pri rozhodovani zhromaidenia fond vykondva préva (lena
spoloéenstva, ktorého podiel spoloénej nehnutelnosti spravuje alebo s ktorym nakladd podfa
§ 10 ods. 1 a 2, len ak zhromaZdenie rozhoduje podla § 14 ods. 4 pism. a), b), d), h), i).

Clenstvo v spologenstve vznikd a zanika prevodom alebo prechodom vlastnického prava
k podielu spolo¢nej nehnutelnosti



Nadobudatel vlastnickeho prava k podielu spoloénej nehnutefnosti vstupuje do prav
a povinnosti &lena spologenstva v rozsahu nadobudaného podielu aje povinny do dvoch
mesiacov odo dia nadobudnutia vlastnickeho prava pristapit k zmluve o spolocenstve.

Pomer Ggasti ¢lenov spolotenstva na vykone prav a povinnosti vyplyvajucich z ¢lenstva
v spolotenstve je vyjadreny podielmi na spolocnej nehnutelnosti.

Ak je spoloénd nehnutelnost zapisana v katastri nehnutelnosti na viacerych listoch
vlastnictva a pomer uUéasti &lenov spolotenstva na vykone prav a povinnosti vyplyvajucich
z Elenstva v spolotenstve nemozno urit podfa vy3sie uvedeného odseku, moZno o uréit
dohodou &lenov spologenstva alebo rozhodnutim zhromazdenia.

Ak nemoino preukdzat vetkost podielov vlastnikov spoloénej nehnutefnosti
v spologenstve podfa § 2 ods. 1 pism. a) zakona, povazuju sa ich podiely za rovnaké.

Na prevod podielu spoloénej nehnutefnosti medzi Clenmi spologenstva sa nevztahuje
vieobecné ustanovenie o predkupnom prave, ak nejde o prevod podfa § 11lods. 2 zdkona. Ak
vlastnik podielu spoloénej nehnutefnosti prevadza svoj spoluvlastnicky podiel, méZe ho
pontknut na predaj ostatnym vlastnikom podielov spoloénej nehnutefnosti prostrednictvom
vyboru, ak o podiel neprejavia zdujem ostatni vlastnici podielov méze ho predat tretej
osobe.

Prevod vlastnickeho prava kpodielu na spolotnej nehnutelnosti len naniektorych
pozemkoch patriacich do spoloénej nehnutelnosti je zakazany.

Prevod alebo prechod vlastnickeho prava k podielu na spoloénej nehnutelnosti alebo
k spoloéne obhospodarovanej nehnutelnosti na spolo&enstvo je zakdzany.

Vynos z predaja oddelenej €asti spolocnej nehnutefnosti je prijmom vlastnikov spolocnej
nehnutefnosti, ktori pristdpili k zmluve o prevode vlastnickeho prava k oddelenej casti
spolognej nehnutefnosti. Ak viastnicke podiely na spoloénej nehnutefnosti spravuje alebo
s nimi nakladd fond, vynos z predaja oddelenej Casti spolognej nehnutefnosti je prijmom
fondu podra velkosti podielov spolo¢nej nehnutefnosti, ktoré fond spravuje alebo s ktorymi
naklada. Vlastnik podielov spolognej nehnutefnosti, s ktorymi fond naklada, alebo jeho
pravny zéstupca moZe pisomne u fondu uplatnit svoje prdvo na vydanie vynosu z predaja
v lehote desiatich rokov odo dfia povolenia vkladu vlastnickeho prava, ak predloZi doklady,
ktorymi preukaze svoj narok, inak jeho prévo zanika.

Na zriadenie vecného bremena zmluvou ana obmedzenie vlastnickeho prava
vyvlastnenim sa vztahuju predchadzajice dva odseky.

Vlastnici spoloénej nehnutefnosti méZu spolo&nd nehnutelnost alebo jej ast prenajat.

Pre podrobnej$iu Upravu prav a povinnosti ¢lenov spolotenstva, vnutornu organizacnd
$truktiru spoloéenstva, posobnost jeho organov, zasady hospodarenia spoloenstva,
pripadne dal3ie otazky, na ktorych sa ¢lenovia dohodnd, spologenstvo vyda svoje stanovy.

Zmena zmluvy o zaloZeni spolofenstva mdze byt vykonana na zédklade pripomienok
valného zhromazdenia spologenstva, po prijati novych legislativnych noriem tykajucich sa
&innosti spologenstva, a to vidy pisomnou formou. Této zmena musi byt oznamena do 30 dni
prislunému Obvodnému lesnému uradu v Kosiciach, kde je spologenstvo registrované.




Tato zmluva méa 9 stran aje vyhotovend vtroch wvytlatkoch, ktoré budu pouiZité
v nasledovnom rozdelovniku :

Wtlaok €. 1. .....cccceienniennimnssnsvasaisaes
L il A ——
WWtla€ok €. 3. ..coeiecirninnnsnsneinininens

Tam kde sa budu vy?adovat podpisy podla podpisovych vzorov, tieto schvaluje valné
zhromaidenie, ako podpisy predsedu, pokladnika, tajomnika , pri¢om plati ustanovenie ¢&l. 7

tejto zmluvy.

Zmluva bola schvélend pritomnymi €Elenmi spolofenstva na vainom zhromaideni,
spoloénikmi vlastniacimi nehnutelnosti v ramci pozemkového spolocenstva s ndzvom

Urbariat — pozemkové spolotenstvo Semia

Neoddelitefnou sucastou zmluvy je :
zoznam ¢&lenov spologenstva

prezenéna listina &lenov z valného zhromaZdenia

Urbarist Semia- @
pozemkové spoiofenstvo
044 21 SEMBA £ 116
iC0: 42 325 897, DIC: 2023993796
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Pozemkové spolodenstvo
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